
Пристань и здание агентства Р.О.П. и Т. 

В конце XIX - начале XX веков сообщение с городами черноморского 

побережья осуществлялось в основном морским путём. По всей крымско-

кавказской линии от Одессы до Батума курсировали пароходы Российского 

общества и Русского Общества Пароходства и Торговли. В те времена на 

Черном море совершались круговые рейсы с остановками в каждом порту, и 

прямые – с остановками только в больших портах. Из-за отсутствия на всём 

побережье от Новороссийска до Батума удобных гаваней, за исключением 

Поти, Сухума, Геленджика и Туапсе, суда к берегу не подходили. Люди и 

грузы переправлялись на больших лодках (фелюгах) турками, обязавшимися 

перед обоими обществами перевозить с пароходов пассажиров и грузы. В 

плохую погоду отдельные пункты побережья, в том числе и Сочи, по целым 

неделям оказывались отрезанными от остального мира. 

Русское общество пароходства и торговли было основано в 1856 году, а 

к грузовым и пассажирским перевозкам приступило в 1857 году. Занималось 

общество торговым судоходством на Чёрном море и имело свои агентства в 

портовых городах. В 1872 году такое агентство появилось и в Сочи. 

Пристань агентства находилась на Хлудовской стороне недалеко от устья 

реки Сочи. Позже рядом с пристанью был построен курорт «Кавказская 

Ривьера». 

Просуществовало общество до 1918 года. После революции оно было 

национализировано и прекратило своё существование. Сочинское здание 

РОПиТа сохранилось до наших дней. Это дореволюционное серое кирпичное 

строение стоит высоко над морем у входа на ривьерский пляж. Раньше в нём 

располагалось само агентство, и находился зал ожидания для пассажиров. 

Теперь в здании располагается благоустроенный отель. 

«Кавказская Ривьера» 

В июне 1909 года в непосредственной близости от посада Сочи, на 

Хлудовской стороне, открылось комфортабельное курортное заведение 

«Кавказская Ривьера». Еще в 1904 году министр земледелия и 

государственных имуществ А.С. Ермолов вступил в переговоры с известным 

московским коммерсантом А.В. Тарнопольским, который принял на себя 

обязательство перед министерством построить курорт на свои средства. Для 

этой цели министерство определило лучшую местность на берегу моря, 

примыкающую с севера к Сочи, и содействовало ее продаже. 



Сооружение грандиозного курортного комплекса началось летом 1906 г. 

Постройка производилась архитектором-художником В.А. Ионом, по его же 

распоряжению была изготовлена необходимая мебель. К моменту открытия 

курорта здесь находились две четырехэтажные гостиницы, театр на 600 мест, 

кафе и ресторан, имелись собственный водопровод, канализация и 

электрическое освещение. 

На следующий год стало ясно, что курорт не может удовлетворить 

спроса на комнаты, и в 1910 г. А.В. Тарнопольский построил еще один 

трехэтажный корпус, а также водосветоэлектролечебницу со всевозможными 

аппаратами и приспособлениями. Но и трех зданий оказалось недостаточно, 

и в 1912 г. началось возведение четвертой по счету гостиницы на 90 номеров. 

К 1913 г. «Кавказская Ривьера» состояла из четырех гостиниц, 

вмещавших свыше 250 номеров, и, кроме вышеперечисленных заведений и 

удобств, имела своих врачей по всем специальностям. Также располагала 

прекрасным парком, ваннами, купальнями, читальней, бильярдной, казино и 

т.д. В распоряжение постояльцев предоставлялись темные комнаты для 

любителей фотографии и газеты на пяти языках. В ресторане во время 

завтраков и обедов играл оркестр, метрдотель владел английским, немецким 

и французским языками.  

Основной капитал акционерного общества «Кавказская Ривьера» в 

сумме 1 млн. 350 тыс. рублей был разделен на 13500 акций по 100 рублей 

каждая. 

В 1914 г. в обществе состояло довольно внушительное число акционеров 

- 631 человек. Учреждение акционерного общества открыло перед курортом 

новые возможности и позволило ему функционировать с большим размахом. 

После советского периода здания «Кавказской Ривьеры» были 

разрушены.  

Хлудовский парк и Дача Хлудова 

Построенная в «русском» стиле дача принадлежала известному 

московскому коммерсанту, 1-й гильдии купцу, преобразователю земель 

вблизи Сочи, Василию Алексеевичу Хлудову. 

Его владения были фантастически огромны по нынешним меркам. В 

1883 году эта территория составляла 1000 десятин, т.е. более 1000 гектаров. 

Дача расположилась на возвышенном месте, а от нее лучами располагались 



несколько аллей. Экзотические растения, выписанные со всех концов 

земного шара, составили основу будущего общественного парка. 

Коммерческие неудачи, постигшие предпринимателя, заставили 

Василия Алексеевича продать обширное имение обратно «в казну», после 

чего, в 1909 году дача перешла во владение жены губернского 

секретаря, Золиной Марьи Федоровны. 

После революции помещения использовались под общественные нужды. 

С 1920 года по 1930 в здании размещалось Сочинское курортное управление, 

с 1938 г. Курортная поликлиника №2, с 1941-1947 гг. в нем временно 

размещался штаб истребительного батальона, с 1947 г. вновь поликлиника. 

За более чем сто десять лет существования здание обветшало и остро 

нуждалось в проведении ремонтно-реставрационных работ. В постсоветский 

период здание снесли и построили на его месте новодел.  

Дача Трапезникова 

Архитектурная жемчужина Сочи и памятник регионального значения, 

расположен на территории санатория «Заполярье». 

Это главное здание некогда презентабельной усадьбы доктора медицины 

Фёдора Константиновича Трапезникова. Было построено в 1904 году в самых 

модных на конец XIX-начала XX века тенденциях - мавританских. 

Самобытный и витиеватый - этот неостиль на территории Сочи 

использовался впервые. 

Окружающий дачу парк дополняет образ восточного замка. 

Двухэтажная каменная постройка, с верандами и балконами, 

подковообразными окнами, резными перилами, балконами и башнями на 

углах состояла из 9 комнат. Главный фасад с парадной лестницей и 

террасами был обращен в сторону моря. К зданию примыкал просторный 

деревянный одноэтажный четырёхкомнатный флигель с полуподвальным 

каменным помещением, крытый дощечками. 

После революции виллу национализировали. В ней сначала находился 

Дом отдыха работников Международной организация помощи революции, 

затем свое здоровье здесь поправляли сотрудники НКВД. В 1956 году на базе 

бывшего имения открылся санаторий «Заполярье». 

В 1985 году в рамках реконструкции санатория историческое здание 

претерпело изменение – добавились новые пристройки, некогда открытые 



террасы остеклили. Но в 2010 году даче профессора Трапезникова вернули 

исторический вид, причем реставрация проходила не только в части фасада, 

но и интерьеров. Сегодня в здании располагается библиотека им. 

Трапезникова. 

Дача Зиновьевой 

В конце XIX века статский советник, заместитель министра внутренних 

дел России Степан Степанович Зиновьев приобрёл на вершине горы 

Виноградная участок для своей жены. Все дела на стройке вела Мария 

Николаевна Зиновьева. Одновременно с этим она активно занималась 

благотворительностью, помогая учителям и врачам посада. Известно, что она 

обращалась к императору Николаю II с ходатайством о помощи Сочи в 

устройстве и содержании больницы. Супруги являлись действительными 

членами Общества изучения Черноморского побережья. 

Здание дачи было построено на участке площадью 154 десятины в 

романтическом стиле - одном из направлений эклектики. Вокруг него был 

разбит парк в 4 га с редкими экзотическими растениями - неизбежная 

принадлежность дачного строительства конца XIX - начала ХХ века. Задача 

архитектора осложнялась чрезвычайно неудобной конфигурацией участка, 

расположенного на склоне, но это не помешало ему создать убедительный 

образ дачной усадьбы. К сожалению, пока не известно, кто является автором 

проекта дачи. Вполне возможно, что проект был привезён из столицы. 

Строгая, лаконичная архитектура дачи Зиновьевой была новинкой для Сочи. 

Почти лишённое декора здание в то время стало архитектурной доминантой 

в этой части города. 

После революции 1917 года в здании какое-то время располагался 

пансионат №3 - «Зиновьевка», а затем - жилой дом. В настоящее время здесь 

живут люди. Расположенное в окружении новых высотных зданий, оно и 

сейчас обращает на себя внимание, хоть главный фасад и обезображен 

нелепой пристройкой на некогда открытом балконе. Здание дачи Зиновьевой 

взято под охрану государства как памятник архитектуры регионального 

значения. В 2008 году в доме произошёл пожар, после которого и без того 

непростые условия жизни (в доме никогда не было ни канализации, ни 

горячей воды, ни газа, ни отопления) стали ещё тяжелее. В том же году 

здание было признано аварийным. 



Перед Олимпиадой в планах городских властей была реконструкция 

здания с последующим размещением в нём исторической экспозиции, но 

сегодня об этом уже никто не вспоминает. 

Дореволюционный железнодорожный вокзал  

В 1912 г. в России было создано акционерное общество для постройки 

Черноморской железной дороги от Туапсе до станции Ахал-Сенаки. 

Предварительная стоимость проекта исчислялась в 70 млн. рублей. Сначала 

предполагалось провести дорогу до Сочи. На этом участке строительством 

руководил талантливый инженер В.К. Константинов. В связи с большим 

разнообразием тоннельных, берегоукрепительных и других сложных работ 

были приглашены бельгийские и французские специалисты. Для 

строительства дороги закуплены два мощных паровых экскаватора марки 

«Бьюсайрус», доставленные в 1914 г. морем из США. В строительстве 

полотна дороги, мостов и тоннелей принимали участие тысячи рабочих, в 

основном из русских сельскохозяйственных губерний, где была безработица. 

Управление дороги по сооружению линии Туапсе – Ново-Сенаки 

располагалось в Сочи.  

Начавшаяся Первая мировая война сдерживала темп строительства, но 

уже в середине 1915 г. по всей линии шла планировка земляного полотна. К 

укладке пути приступили в 1915-1916 гг., и к 1917 г. дорога была проложена 

до Сочи. В городе построили деревянное здание железнодорожного вокзала. 

Революция и Гражданская война прервали строительство. 

Дом Долинского 

Имя Леонида Федосеевича Долинского, потомка старинного 

дворянского рода, неразрывно связано с памятником «Якорь и пушка», 

установленным им вместе с зятем Д.В. Аристовым на собственные средства в 

1913 году возле библиотеки им. А.С. Пушкина. Леонид Федосеевич родился 

в 1850 году в Херсонской губернии Елисаветинского уезда. Некоторые 

источники возводят его в чин то адмирала, то полковника. Однако местные 

краеведы считают, что Долинский дослужился до чина ротмистра. 

Дом Долинского, хоть и разделённый после национализации на 

несколько квартир, и сейчас можно найти на улице Войкова, между 

переулком и улицей, носящими имя Горького. Архитектура здания весьма 

эклектична, что позволяет предположить, что дом был построен в конце XIX 

века. Черты южной архитектуры выражены в наличии двух угловых эркеров, 

а также двух балконов на уличном фасаде и большой открытой террасы в 



уровне третьего этажа, выходящей во двор дома (сегодня терраса застроена). 

Несколько лет назад с сочинскими краеведами связались потомки 

Долинского, которые поделились исторической фотографией дома. К 

сожалению, сегодня дом Леонида Федосеевича, как и многие другие 

городские дома этого периода, оброс всевозможными пристройками, которые 

значительно ухудшили внешний вид. К Олимпийским играм заново был 

выкрашен лишь главный фасад, выходящий на улицу Войкова. 

Вилла «Вера» 

Этот двухэтажный дом на Курортом проспекте рядом с Органным залом 

был построен в 1910 году. У данного строения есть более известное название 

вилла «Вера». И связано оно с имением, в состав которого и входил дом. 

Принадлежало оно старосте города Сочи Николаю Костареву. 

Архитектура здания эклектична, как и у большинства купеческих 

построек. Сделано оно было из местного природного камня – песчаника и 

кирпича. Здание имеет асимметричное решение, с фасадной стороны – 

двухэтажная галерея с парадной лестницей, колоннами, террасами и 

балконами. 

После революции имение Костаревых было национализировано. С 1918 

года здесь размещался революционно-исполнительный комитет Совета 

рабочих, крестьянских и солдатских депутатов Сочинского округа. Кстати, 

именно в этом доме 2 мая 1920 года состоялось подписание акта о 

капитуляции Добровольческой армии Деникина. В июне 1943 года здание 

оборудовали под помещения эвакогоспиталей № 2130 и № 2142. 

С 1963 года в доме разместился Сочинский Дворец пионеров и 

школьников. Сегодня в вилле «Вера», памятнике регионального значения, 

базируется Сочинский городской центр внешкольной работы. 

Дом Прилуковых 

Этот дом с особой историей. Свой нынешний вид он получил в 1921 

году, когда к одноэтажной даче пристроили двухэтажное строение. 

Основное здание для своей семьи построил Прилуков Дмитрий 

Иванович. Он возглавлял Сочи с 1905 по 1908 годы. Располагалась постройка 

в то время на улице Александровской, сегодня это Курортный проспект. С 

точки зрения архитектуры, дом не представляет ценности. Но вот 

учреждение, которое в нем расположилось, для которого и возводилась 

пристройка сыграло важную роль в становлении города как курорта. 



Речь идет о первой в Сочи противомалярийной станции. Благодаря ей 

удалось в посаде справиться с вирусным заболеванием. Именно после этого 

посад стал развиваться уже как курорт. Поэтому зданию присвоен охранный 

статус – памятника регионального значения. 

Здание Сочинского телеграфа, дом братьев «Черномориков», базар 

и торговые ряды 

В 1910 году в этом здании, расположенном в самом центре посада Сочи, 

на Базарной площади, открылся Индо-Европейский телеграф и Русско-

Азиатский банк (ныне «Дворец торжественных событий», отдел ЗАГС). 

Здание построено в стиле модерн, четкие линии фасада подчеркивают 

устремленность здания ввысь, хотя оно невысокое, всего в два этажа. При 

удивительной простоте и скромной отделке фасад чрезвычайно строен и 

даже несколько изыскан. 

Выбор места для этих учреждений был не случаен. Базарная площадь 

лежала в нижней части Сочи. Здесь был узел жизни всего посада: магазины, 

лавки, духаны, трактиры, гостиницы, конторы, склады, винные погреба и 

ремесленные мастерские, функционировал кинотеатр «Модерн». Торговали 

не только мелкие лавочники, но и такие крупные предприниматели и купцы, 

как Айвазов – один из богатейших жителей Сочи, Черномордик – владелец 

самого большого в Сочи магазина.  

Телеграф стал свидетелем революционных событий 1917 года. Площадь 

перед ним долгое время служила местом проведения митингов, 

демонстраций, парадов и именовалась площадью Свободы. 

После революционных событий, изменивших политический строй в 

стране, и гражданской войны, в 1920 году в этом здании работал окружной 

комитет РКП (б), с 1920 по 1931 годы - помещалась 1-я Советская 

Государственная типография и поочерёдно редакции газет «Красное Сочи» 

(в орфографии того времени), «Красная правда», «Красный луч» и др. 

Здание телеграфа имеет значение как памятник истории и 

градостроительства и поставлено под охрану государства. 

Маяк 

Решение о строительстве маяка в посаде Сочи было принято в 1874 году. 

Место для него выбрали на скалистом берегу на высоте 35 метров над 

уровнем моря. 



Строительство инициировал один из местных предпринимателей, некто 

Анастасиди, аргументируя предложение сложностью швартовки судов к 

пирсу в тёмное время суток. В то время в Сочи грузы и пассажиров 

доставляли только по морю. 

Строительство продолжалось шесть лет с перерывами - то не хватало 

средств, то мешала русско-турецкая война 1877–1878 гг. Пробный 

сигнальный огонь на сочинском маяке был зажжен в конце сентября 1890 

года. Постоянное освещение на навигационной башне появилось спустя два 

года. 

Фонарь маяка изготовлен во Франции. В его конструкции применена 

сложная составная линза высотой около трёх метров. Изобрёл её физик, один 

из основателей волновой оптики - Огюст Жан Френель. В фокусе линзы в 

шестиграннике из красного стекла находится электролампа в 1000 ватт, 

которая даёт постоянный свет. Изначально на маяке была установлена 

керосиновая лампа. По мере продвижения прогресса источник света менялся. 

Сегодня маяк светит зеленым цветом, который виден на расстоянии 17 

миль, это почти 32 километра. 

Дом Политиди 

Это основное здание некогда лаконичной усадьбы, расположенной в 

аристократической части Сочи. Построена она была в 1911 году и 

располагалась на улице Маячной, сегодня это улица Москвина. Строение 

вплотную примыкало к фундаменту, оставшегося от Александрийского 

форта. 

Имение для своей семьи возвел Иоанн Политиди, сегодня бы его 

назвали застройщиком. Он активно участвовал в возведение многих объектов 

сочинского округа Черноморской губернии. 

Из письма внука Иоанна Политиди - известного греческого писателя 

Костаса Мавропулоса: «Дед построил здание первого кинотеатра города, 

собственную гостиницу из 52 номеров – большую по тогдашним меркам – и 

кофейную, в которой размещались 8 роскошных бильярдов. Кроме всего 

этого, будучи первым председателем греческой общины, он построил своими 

средствами четырёхэтажную греческую школу и сам платил зарплату 

учителям, специально приезжающим из Греции.» 

После революции до 2004 года в этом здании располагалась городская 

поликлиника №1, которая потом переехала на улицу Конституции. С 2016 



года в доме Политиди находится арт-галерея «Форт», экспозиция которой 

посвящена военному прошлому курорта и истории народов, населявших и 

населяющих эти места. 

Дача Воронова 

Напротив дома Политиди расположен еще один памятник архитектуры - 

дача Николая Андреевича Воронова, одного из первых сочинских 

градоначальников. Кирпичное здание в стиле модерн построили в начале XX 

века рядом с Сочинским маяком и собором Архангела Михаила. Автором 

проекта выступил (предположительно) талантливый сочинский архитектор-

самоучка Алексей Яковлевич Буткин. 

Какое-то время в доме жил настоятель собора, в 90-е гг. в помещениях 

проходили занятия воскресной школы. В наши дни здание также 

используется храмом, но уже в качестве склада. В конце 2020 г. власти 

курорта объявили тендер на реставрацию дачи Воронова. Работы 

планировали начать в середине 2022 года.   

Здание Казначейства 

Это один из немногих исторических объектов Сочи, который со 

временем не поменял свое назначение. Здание Казначейства было построено 

в 1913 году по проекту сочинского архитектора Aлексея Буткина и имеет все 

признаки позднего модерна. 

Располагается оно на улице Орджоникидзе, ранее она называлась 

Московская, и на ней находилось большинство государственный учреждений 

города, в том числе Общественное собрание. 

В 1996 году здание было построено фактически заново в новых 

конструкциях по проекту архитектора Олега Козинского. При реконструкции 

значительно расширилась площадь застройки. Пристроенная новая часть 

стилистически схожа с историческим зданием. 

Если говорить об архитектуре, то это двухэтажная кирпичная постройка. 

Материалы, которые использовались при ее возведении подчеркивают 

южный характер здания. Строения полубастионного типа, отделённые от 

основного здания глубокими нишами, придают постройке объёмность и 

своеобразие. Балкон сконструирован на металлической ферме и скромно 

декорирован невысокой металлической оградой, его поддерживают слегка 

изогнутые металлические консоли. Ниши второго этажа образуют две 

неглубокие лоджии. Навес поддерживают счетверённые балки из дерева. 



В 1987 году взято под охрану государства как памятник 

градостроительства регионального значения. В нём до сих пор находится 

финансовое учреждение – расчетно-кассовый центр Центрального банка РФ. 

Храм Михаила Архангела 

Свято-Михайло-Архангельский Собор в Сочи - первый православный 

храм на территории Черноморского округа. Сооружён в память окончания 

Кавказской войны и назван в честь императора Михаила Николаевича 

Романова. Именно с его прямым указанием, после посещения Черноморского 

округа в мае 1871года, и связывают начало строительство собора. 

Закладка первого камня состоялась в 1874 году. Строительство храма 

велось 14 лет под непосредственным руководством статского советника 

Арсения Васильевича Верещагина. 

24 сентября 1891 года совершилось торжественное освящение собора во 

имя Святого Архистратига Михаила архиепископом сухумским Агафодором. 

После революции в 1934 году культовый объект был закрыт. В нем 

разместили склад. Спустя 10 лет был возвращён верующим. За свою историю 

храм несколько раз менял свой внешний и внутренний облик. 

Сегодняшний вид собор получил благодаря сочинскому архитектору 

Федору Афуксениди, который вернул храму первоначальный архитектурный 

облик. Работы велись в период 1992-1994 гг. 

Здание библиотеки им. Пушкина 

На территории Пушкинского сквера в Центральном районе Сочи 

находится здание библиотеки. Ее строительство началось в 1911 году на 

пожертвования интеллигенции и предпринимателей посада. Руководил 

проектом архитектор Алексей Буткин. 

В новое строение должна была переехать бесплатная Пушкинская 

библиотека-читальня, которая размещалась в Народном доме Общества 

пособия бедным. В то время это было единственное просветительное 

учреждение Сочи для беднейших слоев населения. 

Открытие нового здания библиотеки состоялось 27 мая 1912 года. 

Архитектурный облик в стиле модерна хорошо вписался в уникальный 

вечнозелёный ландшафт приморского парка. Но население курорта росло, 

стало больше и посетителей в здании, и в 1917 году было принято решение 



увеличить этот объект культуры - на втором этаже был надстроен читальный 

зал. К этому времени фонд библиотеки уже насчитывали - 7229 экземпляров. 

Библиотеки им. А. С. Пушкина - единственное учреждение культуры 

Сочи, которое сохранилось с дореволюционных времён и не изменило своего 

первоначального предназначения. Является памятником архитектуры 

общественных зданий. Состоит на охране государства с 1975 года. 

Дом и лечебница Гордона 

В 1899 году только что учреждённая городская Управа пригласила на 

штатную должность городского врача медика с высшим образованием - 

Аркадия Львовича Гордона, недавно окончившего университет в Харькове. 

Он сделал очень много для борьбы с малярией и раз в два-три года ездил на 

стажировку за границу. После участия в «Сочинской республике» - 

вооружённом восстании в декабре 1905 – январе 1906 года - был арестован и 

снят с должности городского врача. Вернувшись через год из заключения с 

запретом занимать государственные должности, стал частным 

практикующим доктором. В 1911 году Аркадий Львович открывает 

лечебницу, которая была оснащена хорошим хирургическим блоком, 

рентген-кабинетом (первым в Сочи), химико-бактериологической 

лабораторией, мини-электростанцией. Лечебница разместилась в здании 

гостиницы «Петербургская», выкупленном доктором Гордоном и 

перестроенном по проекту его друга Алексея Яковлевича Буткина. 

Позже, прикупив участок земли, выходящий на Приморскую улицу, в 

1915-1917 годах, также по проекту архитектора Буткина, был построен 

жилой дом, в который Гордон переселился со своей семьёй, а 

освободившиеся помещения были использованы для расширения лечебницы. 

Новый дом доктора Гордона был оснащён водопроводом, что было в то 

время немалым достоинством. Вот как описывает конструкцию водопровода 

его пасынок Кирилл Аркадьевич в своей книге «Старый Сочи конца XIX – 

начала XX веков»: «На чердаке нашего дома был установлен оцинкованный 

бак ёмкостью около 1,5 куб. метров. В этот бак вручную, а позже 

электронасосом, закачивалась привозная колодезная вода, которая из бака 

поступала во все умывальники и туалеты дома. Унитазы в туалете были как 

современные - смывными. Таким образом, посетитель не испытывал никаких 

неудобств из-за отсутствия водопровода и канализации в городе. 

Израсходованная вода из умывальников поступала в закрытое очистительное 

сооружение - «жироловку», а из туалетов - в закрытое очистительное 

сооружение типа «Шамбо» (или «Шомбо»), которые были оборудованы во 



дворе при доме. Из очистительных сооружений очищенная вода, которая, 

конечно, ни в коей мере не соответствовала современным санитарным 

нормам, поступала в ливнёвку. Городские водопровод и канализация в 

городе появились только при Советской власти, хотя проекты были 

разработаны ещё до революции. Интересно отметить, что полуторакубовый 

оцинкованный бак, установленный на чердаке нашего дома, прослужил нам 

верой и правдой до 90-х годов ХХ века, выручая нас, когда вода 

отсутствовала в городской сети. С появлением городского водопровода 

отпала необходимость заполнения бака вручную, а нехитрое автоматическое 

устройство поддерживало необходимый уровень воды в баке». 

В небольшом двухэтажном домике, выполненном в стилистике 

сочинского модерна, до сих пор живут потомки первого сочинского 

городского врача Аркадия Львовича Гордона. В 1987 году зданию был 

присвоен статус памятника архитектуры и градостроительства регионального 

значения. Здание лечебницы доктора Гордона долгое время было одним из 

корпусов санатория «Красная Москва», позже переименованного в санатории 

им. Мориса Тореза. Снесено в 2010 году при расчистке территории под 

строительство Олимпийского университета. 

Пансион «Светлана» 

Дача «Светлана» - родовое имение семьи российского народовольца 

Александра Павловича Фронштейна и его жены Татьяны Степановны. После 

убийства Александра II супругов выслали в Сочи и установили над ними 

постоянный полицейский надзор.  

В конце XIX в. Фронштейн по собственному проекту возвел в 

Хостинском районе загородную виллу, основав здесь пансион для студентов 

и русской интеллигенции. Название «Светлана» зданию дали в честь героини 

одноименного произведения Жуковского. Сегодня этим женским именем 

называют один из микрорайонов курорта.  

Двухэтажная дача в стиле модерн была выстроена из кирпича и дерева. 

Общая площадь особняка - 750 кв. м, жилая - 450. Сегодня дача «Светлана» 

находится под охраной государства как памятник истории и принадлежит 

частным лицам. 

Лечебница Подгурского 

Крупным частным курортным учреждением в Сочи долгое время 

считалась лечебница Виктора Францевича Подгурского, построенная в 1903 



г. Она располагалась на берегу моря, недалеко от центра города. Пребывание 

в ней стоило больших по тем временам денег – от 15 до 60 рублей в месяц. 

Лечебница была хорошо оборудована. В ней имелись разнообразные виды 

душа (Шарко, шотландский и др.); электрическая, паровая и суховоздушная 

ванны; приспособления для лечения обтиранием; электролечебный и 

массажный кабинеты; химико-бактериологическая лаборатория; морская 

купальня и т.д. 

Подгурский родился в семье крестьянина Харьковской губернии. После 

окончания медицинского факультета Харьковского университета в 1908 г. 

приехал в Сочи. Практически вся его деятельность связана с изучением 

мацестинских сероводородных вод. Именно он первым научно обосновал 

лечебные свойства этих минеральных источников. 

Городской парк и памятник с пушкой 

В честь 75-летие основания посада Сочи полковник Л. Ф. Долинский, 

который получил разрешение у сочинской управы, на свои средства начал 

сооружение памятника, который был открыт и освящен в день 

тезоименитства императрицы Александры Федоровны 23 апреля 1913 года.  

Памятник представлял из себя постамент, на который установлен был 

каменный лафет со старинной корабельной пушкой, отлитой на 

Александровском заводе в 1809 году. У постамента находился якорь, 

изготовленный на Воткинском заводе в 1779 году и привезённый в Сочи из 

района посёлка Якорная Щель. Во второй половине  XX века при 

реконструкции памятника полностью был изменен первоначальный вид 

постамента, лафета, заменена памятная табличка - надпись, на которой 

изначально была выполнена из осколков гранат и имела другое смысловое 

значение. Недалеко от памятника находилось здание библиотеки имени А.С. 

Пушкина построенное в 1912 году. Здесь же вдоль берега моря был разбит 

Городской парк, любимое место прогулок отдыхающих и горожан.  

Дом Удельного ведомства 

Здание, построенное в 1884 году на тогдашней окраине посада Сочи, 

улице Пограничной (теперь Театральная), ныне официально признано 

памятником архитектуры регионального значения. Построил дом из кирпича 

в «русском» стиле, отражавшем черты теремного зодчества, Григорий 

Успенскиий, управляющий царским имением в Дагомысе. В имении 

выращивались и производились продукты сельского хозяйства, которые 

реализовывались в магазине, расположенном на первом этаже этого здания, а 



в полуподвале имелся погребок, торговавший винами крымских удельных 

имений. На втором этаже дома размещалась семья Григория Фёдоровича, 

когда приезжала в Сочи. 

После революции здание было национализировано и сегодня является 

многоквартирным жилы домом, который никогда капитально не 

ремонтировался, но постоянно обрастал всевозможными пристройками. 

Одной из первых была изменена деревянная терраса дома. Поскольку 

сегодня дом находится в самом центре Сочи, который вошёл в зону 

гостеприимства, к Олимпийским играм было произведено обновление 

фасадов, но проблема расселения так и не решена. И вряд ли что-то 

изменится в ближайшее время. 

Здания на ул. Театральной и Дом Евангелии 

Многие дома дореволюционной постройки в городе Сочи внесены в 

реестр министерства культуры РФ как памятники архитектуры и 

градостроительства. Однако не по всем зданиям имеется полноценная 

информация. 

Такая ситуация была и с бывшими жилыми домами (ул. Театральная, 8а, 

10) - памятниками архитектуры регионального значения. Построены они 

были в 1902 году архитектором А.Я. Буткиным. На данный момент в одном 

здании расположен Сочинский научно-исследовательский центр РАН, во 

втором Прокуратура города Сочи.  

По данным Сочинского городского архива, на бывшей улице 

Пограничной – ныне улица Театральная, располагались два земельных 

участка, принадлежавших согласно документам Дзюбенко-Дзюблевскому 

В.Р. и Дзюбенко-Дзюблевской А.М. Помимо этого Дзюбенко-Дзюблевский 

имел землевладение в верхней части Мацестинской долины. 

Исследования фамилии Дзюбенко-Дзюблевские привели в Полтавскую 

губернию. 

 

Общественный клуб 

Этот памятник архитектуры регионального значения располагается на 

пересечении улицы Соколова и Курортного проспекта. Его возвели в конце 

XIX века. 



Здание гостиницы, построенное в стиле эклектики, стало первым 

двухэтажным каменным строением в Сочи. Предполагается, что автором 

проекта был Александр Каминский. 

Первоначально здесь размещался общественный клуб, который 

существовал до 1930-х годов. Затем в здании открылось отделение НКВД и 

камеры для заключенных, а позже находились различные учреждения, но ни 

одно из них не задержалось надолго. Последней организацией стала 

гостиница для переселенцев. К 1980-м годам здание было наполовину 

разрушено, полы сгнили, а стены развалились.  

В 2016 году в здании произошел пожар, частично пострадал его фасад. 

Ремонт до сих пор так и не произведен. Объект законсервирован. Тем не 

менее здание остается яркой исторической доминантой в этой части Сочи, 

которая напоминает горожанам об изысканном архитектурном прошлом 

курорта. 

Дача Якобсона 

Этот памятник архитектуры регионального значения был построен в 

1902 по проекту архитектора Р.И. Будника в стиле модерн по заказу 

Александра Васильевича Якобсона - профессора Петербургской медико-

хирургической академии, ведущего ординатора-хирурга по ЛОР-болезням. 

Дача двухэтажная, с мансардой. По периметру окружено открытыми 

резными галереями. Стройные архитектурные формы придают зданию вид 

романтического замка. Все вертикали завершены небольшими шпилями из 

дерева. 

Со строительством дачи связанно несколько легенд. Одна из них 

изложена в книге врача-хирурга Кирилла Гордон «Старый Сочи. 

Воспоминания очевидца». 

«Незадолго до постройки этой дачи доктор Якобсон выпустил 

капитальный труд «О нарушении половых функций у мужчин», и сочинцы 

острили, что здание это построено на «мужских слезах», - писал он. 

С приходом советской власти, как и многие постройки в Сочи, дача 

Якобсона была национализирована. В ноябре 1920 года в ней разместили 4-ю 

Советскую школу I-ой ступени. Но спустя всего год на основании декрета «О 

домах отдыха» в здании открывают санаторий-пансионат «Малый Якобсон». 

А спустя еще несколько лет в даче разместился Дом отдыха работников 



искусства. Кстати, именно в нем Владимир Маяковский впервые публично 

прочитал «Стихи о советском паспорте». 

В 1950-х годах дача доктора А.В. Якобсона - вошла в состав санатория 

«Светлана». Сейчас это административный корпус. 

Дача «Надежда» 

Этот двухэтажный дом, выполненный в белом цвете в стиле русского 

модерна, был построен в 1899 году по проекту А.И. Костырева. Возвёл его 

для своей семьи русский офицер, основатель парка «Дендрарий» - Сергей 

Николаевич Худеков и назвал его в честь своей супруги. 

Террасу и лестницу перед виллой украшает скульптурная группа 

«Утро», а чуть в стороне установлена статуя «Танцовщица». От дома сбегает 

вниз к фонтану «Амуры» широкая каменная лестница, украшенная 

затейливыми чугунными вазонами и статуями. Чуть в стороне расположены: 

мозаичный грот, подвесной мостик, фонтаны «Мальчик с рыбкой» и 

«Купальщица», причудливая греческая беседка и лаконичная беседка с 

орлами. Вазоны и статуи были отлиты на знаменитом чугунолитейном заводе 

Ф.К. Сан-Галли по проектам скульпторов Арне Дюране и П. Капелларо в 

Санкт-Петербурге и доставлялись сперва поездом до Новороссийска, а потом 

по морю, поскольку сухопутного сообщения (Новороссийско-Сухумского 

шоссе) еще не существовало. 

Вилла «Надежда» памятник архитектуры федерального значения. За 

свою историю, до пожара 1978 года, в разные годы здание виллы «Надежда» 

не раз меняло своё назначение - служило загородной дачей, складом, 

конторой, госпиталем и технической подсобкой. С 1980 до 1993 года, 

немного облагороженное сооружение, было недоступно для посетителей 

парка. Масштабная реставрация виллы «Надежда» была проведена во время 

подготовки к Олимпиаде в Сочи с 2010 по 2014 год с сохранением 

исторического облика здания и интерьеров. 

После завершения работ внутри был открыт музей семьи Худековых. 

Выставочная экспозиция состоит из 5 комнат. В части из них воссозданы 

исторические интерьеры: рабочий кабинет, столовая, музыкальная гостиная. 

Открыли на вилле и музей балета. Здесь представлены костюмы русских 

балерин, письма, театральные фотографии, пуанты с автографами «звезд» 

балета. 

 



Дача Шевелева 

Мавританский стиль - ретроспективное направление в эклектической 

архитектуре II-й половины XIX века и I-й половины XX века, заключавшееся 

в переосмыслении и имитации архитектурных приёмов испанского, 

португальского, мавританского и исламского средневекового зодчества. 

Для культовых и светских построек этого стиля характерно обилие 

стрельчатых, подковообразных и фестончатых арок, куполов, фризов, 

карнизов и настенной резьбы. Применялись мозаика, цветные витражи и 

украшения из цветного мрамора, как правило, использовался орнамент. 

Возникновение на излёте эпохи романтизма моды на мавританскую 

экзотику связано с поиском архитектурного направления, которое могло бы 

составить конкуренцию приевшимся формам классицизма и неоготики. 

Вскоре этот стиль стал нормой для русской усадебной архитектуры и в 

центральной части России, и на южных курортах, в том числе и в Сочи. 

До наших дней сохранилось две дачи, построенные в мавританском 

стиле: дача профессора Трапезникова на Виноградной горе (построена до 

1902 г.) и дача артиста Шевелёва в устье реки Бзугу (построена до 1903 г.). 

Обе дачи  за годы своего существования претерпели изменения различной 

степени, но даче Шевелёва удалось сохранить великолепное убранство 

главного зала.  

В начале 60-х годов, исследовав архивные документы и опросив 

старожилов, живших в Сочи в начале века, историки выяснили, что построил 

дачу московский купец А.П. Веретенников. Сам хозяин лишь изредка, летом 

недолго бывал в ней. Зато с весны до глубокой осени её населяли актёры, 

которым покровительствовал Веретенников. Временным распорядителем 

дачи всегда был Шевелёв. 

Николай Артемьевич Шевелёв (настоящая фамилия Шевелюхин) (1871-

1929) – выдающийся русский вокалист (баритон). Пению обучался в Милане. 

Был в разное время солистом Московской частной русской оперы и оперного 

театра Зимина, Тифлисского оперного театра. Гастролировал за рубежом в 

Западной Европе, Северной и Южной Америке, Китае, Японии. Обладал 

выдающимися вокальными данными - мощным, свободно льющимся голосом 

редкой красоты, отличной дикцией. 

В 1903 году Веретенников попал в какую-то коммерческую аферу, и над 

ним повисла угроза потери движимого и недвижимого имущества. Чтобы 



спасти хоть что-нибудь, он уговорил Шевелёва «просто так» подписать 

купчую на сочинскую дачу. По первому требованию Шевелёв должен был 

вернуть её Веретенникову. 

После революции и гражданской войны, дача Шевелёва была 

национализирована и вошла в состав открывшегося 15 июля 1922 года 

санатория им. Фрунзе, принявший для отдыха и лечения первых семьдесят 

отдыхающих из числа партийных работников и бывших каторжан. 

Санаторий находился в ведении объединения «Сочи-Мацестинский курорт». 

Имение Зензиновой 

Дача имела весьма удобное расположение: она не находилась 

непосредственно на побережье, её территория, заросшая великолепным 

дендропарком, находилась рядом с Мацестинским источником и в то же 

время за городской чертой. Здание дачи не имело никаких архитектурных 

изысков, зато было удобным. 

Михаил Михайлович Зензинов и его жена, Мария Алексеевна Зензинова 

(Корякина) родом были оба из Сибири, из Нерчинска. Фамилию Зензиновых 

хорошо там знают и помнят, существовала даже улица «Зензиновская». 

Удивительно, но Михаил Михайлович не получил никакого 

образования, он не учился даже в начальной школе. Но необразованным его 

никак нельзя было назвать. Он добился всего своим собственным упорным 

трудом, много читал и многое знал, хотя родился и вырос в торговой среде, 

всю свою жизнь занимался торговлей. 

После женитьбы, в 1874 или 1875 году, Зензинов с женой переехали в 

Москву. Связь с Сибирью сохранилась в торговых делах. Фирма, главой 

которой был Михаил Михайлович, называлась «Сибирский Торговый Дом 

Братья Зензиновы». Торговали чаем, мехами, серебром. Михаил Михайлович 

пользовался исключительно хорошей репутацией в коммерческом мире и 

очень гордился званием «коммерции советника», которое получил в начале 

девятисотых годов. Имел Зензинов и собственное издательство. 

Но, кроме торговых отношений с Сибирью, были и благотворительные. 

М.М. Зензинов был членом Комитета существовавшего тогда в Москве 

Общества Помощи Нуждающимся Сибирякам и Сибирячкам. Главной целью 

этого общества была помощь учащейся молодежи, приезжавшей из Сибири в 

Москву учиться.  



В семье Зензиновых росло четверо детей (если не считать старшую дочь 

Марию, которая умерла еще ребенком): Анна, Иннокентий, Михаил и 

Владимир. Младший сын имел богатое революционное прошлое, но на 

стороне эсэров, поэтому был вынужден через Японию эмигрировать в 

Париж, а после в Нью-Йорк. Незадолго до своей смерти в 1953 году 

Владимир Михайлович Зензинов выпустил книгу «Пережитое», в первой 

главе которой рассказал о своей семье. Есть в ней упоминание о землях на 

Мацесте. 

Бытует мнение, что сочинское имение было подарено Марии Алексеевне 

на день рождение. Сначала на территории имения был построен небольшой 

домик и посажен великолепный фруктовый сад. 

Каменный двух этажный дом, который был оснащен водопроводом, 

построен в 1903 г. Сразу после строительства нового дома, издательством 

М.М. Зензинова было выпущено 400 открыток с видами Сочи, 85 из них 

было с видами имения Михайловского. Когда в 1912 г. М.М. Зензинов вместе 

с В.Ф. Подгурским, который был женат на его дочери Анне, открыли 

Акционерное общество «Мацестинские серные источники», имение 

Михайловское превратилось в пансион для состоятельных граждан. 

Незадолго до революции 1917 года имение «Михайловское» было 

продано доктору Пузанову, небольшой участок которого ранее примыкал к 

даче Зензиновых со стороны реки Агура. 

Умер М.М. Зензинов в 1926 году в Сочи и был похоронен на городском 

кладбище, на месте которого сейчас находится мемориал в Завокзальном 

районе. 

В 1920-е годы бывшее имение использовалось как спецдача, где 

отдыхали Сталин, Калинин, Киров, Троцкий, Бухарин и другие члены 

Советского правительства. К тому времени зелёная зона имения приняла 

заброшенный вид: заросли тропинки и аллеи, ценные экзотические посадки 

заглушались местной флорой. В 1930-е годы парк был расчищен, тогда же 

обнаружилось немало интересных экземпляров экзотической растительности. 

Ермоловский парк 

Парк появился в 1899 году. Для его обустройства казна выкупила 

участок земли у братьев Верещагиных. 



Парк так и назвали - Верещагинский. Через несколько лет 

переименовали в Ермоловский. В честь Алексея Ермолова - министра 

земледелия Российской Империи, одного из устроителей курорта Сочи. 

На месте парка прежде был лиственный лес. Его не вырубили, а 

проредили, почистили, проложили дорожки, обустроили клумбы, поставили 

лавочки. Между шоссе и речкой Верещагинкой построили каменный мостик 

с романтическим названием «Мостик ожидания». Вдоль моря заложили 

главную аллею. Здесь высадили розы, бананы, пальмы, магнолии и другие 

экзотические растения. Позже построили Китайскую беседку со смотровой 

площадкой и лестницей к морю. Возвели опорные стены. 

С 30-х годов прошлого века Верещагинский парк - он же Ермоловский - 

стал носить имя советского военачальника Михаила Фрунзе. 

В то время началась и реконструкция парка. На месте Китайской 

беседки, разрушенной оползнем, появилась знаменитая ротонда. В 1937 году 

открылся Летний театр под открытым небом. Здесь выступали известные 

артисты, проходили фестивали, снимались фильмы. В советское время 

уютные парковые аллеи украшали скульптуры. Тогда же были установлены и 

бюсты великих русских композиторов, признанные в 1983 году памятниками 

искусства. 

В последние годы началось возрождение заброшенного парка. Он вновь 

наполнился благоухающим разноцветьем. Зелёный наряд обновили, 

заменили дорожное покрытие и скамейки. 

Гостиница и ванные здания на Мацесте 

В том, что мацестинская вода обладает лечебными свойствами знали 

ещё черкесы, небезуспешно применявшие её для поправки собственного 

здоровья, независимо от характера заболевания. Название «огненная вода» 

дано Мацесте не случайно - после принятия ванн кожа на некоторое время 

приобретает красноватый оттенок. 

В конце XIX века взятые пробы «огненной воды» показали высокую 

концентрацию сероводорода на литр. Как оказалось впоследствии, таких 

показателей не имеет ни один аналогичный источник в мире. 

В 1910 году предприниматель М.М.Зензинов взял в долгосрочную 

аренду мацестинские источники. В 1911 году построил первые капитальные 

ванные здания, в 1912 году гостиницу на 45 номеров. С этого момента курорт 

Мацеста начал развиваться и набирать популярность. 



Позже были построены и другие ванные здания, более вместительные и 

современные, некоторые из них продолжают работать и сейчас, хотя и не с 

такими оборотами как в советское время. Первые ванные здания со временем 

отошли на второй план, и если одно из них продолжает функционировать, то 

второе покрылось толстым слоем многолетней пыли и давно утратило 

внешний вид. 

Ванные здания и гостиница были построены по проекту В.А. Иона - 

архитектора и дизайнера фешенебельного курорта «Кавказская Ривьера». 

Дача Квитко 

Полковник русской армии Андрей Валерианович Квитко построил дом в 

1916 году. Для его возведения использовали местный серый камень. Стиль 

проекта романтический, замковый с витражным остеклением, террасами и 

балконами. 

Считается, что особняк строили по эскизам его дочери. После 

революции дача Квитко была национализирована. В ней организовали 

детскую трудовую колонию, затем дом отдыха «Красный штурм», после 

здесь был размещён санаторий для сотрудников НКВД - именно с этим 

периодом связаны истории и легенды. Например, о том, что якобы в его 

стенах была убита невинная девушка, и с тех пор ее призрак обитает в этом 

замке. 

Во время войны в здании бывшей дачи Квитко был госпиталь, а потом 

вновь в нём стал функционировать санаторий вплоть до начала 1990-х. В 

период перестройки здание было заброшено, мародёры вынесли из него всё, 

что только могли. 

В 2022 году было принят решение о начале реконструкции дачи Квитко. 

Церковь Святого Преображения Господня 

В начале XX века поселение Хоста Сочинского округа Черноморской 

губернии в церковном отношении было приписано к приходскому селению 

Адлер, и «из-за отдалённости населению приходилось испытывать серьёзные 

неудобства в удовлетворении религиозных потребностей». Назрела 

необходимость строительства православного храма. 

В 1901 г. в Хосте был образован комитет по устройству городской 

церкви, который обратился с ходатайством в различные административные 



инстанции с просьбой об отводе десяти десятин земли (10,9 га) для 

строительства церкви, школы, амбулатории. 

Одновременно братия Свято-Троицкого монастыря в Адлере во главе с 

иеромонахом Маркианом изъявила согласие построить в Хосте 

монастырское подворье с деревянной церковью на каменном фундаменте 

вместимостью 750 человек. Церковь предполагалось освятить во имя 

Святителя Николая Мирликийского Чудотворца и в память о Государе 

императоре Николае II. 

Однако революционные события 1905-1906 гг., финансовые трудности и 

ведомственная несогласованность затормозили решение о строительстве 

церкви в Хосте. 

В 1907 г. Комитет по строительству храма активизировал свою 

деятельность и вновь обратился с ходатайством в Святейший Синод, к 

наместнику императора на Кавказе о строительстве храма в Хосте, предлагая 

освятить его в честь Святых апостолов Петра и Павла. 

В состав комитета входили: действительный статский советник С. 

Кривцов - председатель, члены - П. Булатова, Н. Голубенке, С. Кравченко, М. 

Иванов, М. Щегловитова. 

После длительной переписки 22 января 1909 г. Святейший Синод 

разрешил постройку приходской церкви в Хосте на отведённом для этого по 

городскому плану участке земли на изысканные местные средства. 

Только 26 марта 1910 г. был одобрен и найден технически правильный 

проект церкви, разработанный сочинским архитектором А. Ионом. Сумма на 

строительство по смете составила 11 001 рубль. Однако позже, после 

уточнённых расчётов, увеличилась до 16 600 рублей. 

Преодолевая большие трудности, связанные с проблемой 

финансирования, поставкой строительных материалов, возведение церкви в 

1911 г. было завершено. 

Церковь Преображения Господня занимала центральное место в 

архитектурном облике Хосты начала XX века, архитектура которой 

отличалась эклектически-стилизаторским характером, стремлением зодчих 

опираться на классическое наследие. Определяющими для такой 

архитектуры являются традиции как классические, так и средневековые. В 

стилистике Хостинской церкви использовались образцы русской и 



византийской архитектуры, которые следовали эстетическому образу и 

православным канонам того времени. 

Дача Драчевского 

История этого чудесного места началась, когда бывший градоначальник 

Петербурга Даниил Васильевич Драчевский, владевший землей в устье реки 

Мзымта, решил обустроить здесь парк. 

В 1910 году парк «Южные культуры» был заложен. Его первым 

создателем и хранителем стал Роман Скриваник, один из сотрудников 

опытной сельскохозяйственной станции в Сочи, местный житель с чешскими 

корнями. Для обустройства парка использовались уже взрослые деревья, 

выращенные в питомнике в Гаграх, и благодаря этому все работы удалось 

завершить уже к 1912 году. 

По итогам первой в истории парка инвентаризации в середине 1930-х, 

обнаружилось, что в «Южных культурах» есть 5193 дерева и кустарника 324 

видов и 187 разновидностей. Парк реконструировали и расширили. На новой 

территории посадили растения, подаренные китайскими властями России за 

то, что она уступила им маньчжурскую часть Китайской Восточной железной 

дороги. Коллега знаменитого российского и советского ученого Николая 

Вавилова, профессор Таврического университета Дмитрий Арцыбашев 

приложил руку к тому, чтобы в «Южных культурах» в 1930-х годах 

появились камелии, японские клены, сакуры, рододендроны, тюльпанное 

дерево, магнолии, софора и другие редкие экземпляры, привезенные из 

самых разных уголков планеты. 

Посетители парка в разное время года могут наблюдать цветение 

японских вишен, японских и горных камелий, гибридных рододендронов, 

калин, японских пальчатых кленов и других пород. В советское время эти 

виды использовались для увеличения разнообразия в декоративной флоре 

парков черноморского побережья. 

 


